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l. DATE GENERALE

1. Date de recunoagtere a documetatiei

Denumirea obiectivului: PUZ cimitir Balanoaia
Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu
Amplasament: tarla 195, sau CF 39328

Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL
Data elaborarii: 03.2019

2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei — program:
Prin prezenta lucrare se propune intocmirea unei documentatii de urbanism de tip PUZ pentru

realizarea unui cimitr.
in urma analizei situatiei existente prin prezenta lucrare se propune intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal ce are urmatoarele obiective:
- Introducerea in intravilanul municipiului Giurgiu a terenului ce a generat PUZ;
- Scoaterea din circuitul agricol si schimbarea destinatiei si reglementarea urbanisticé a
terenului ce a generat PUZ;
- Reglementarea zonelor verzi din interiorul cimitirului, parcelarea, imprejmuirea si
dotérile acestuia;
- Reglementarea echiparii tehnico-edilitare pentru asigurarea functionérii in bune conditii
a unui cimitir;
- Studiera posibilitatii de insertie a unor constructii (capeld, anexa, mic spatiu comercial,
etc) ce ar putea sa deserveasca cimitirul.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:

Necesitatea amenajarii unui nou cimitir, altul decét cele existente este determinata de situatia
existentd in acest moment in Mun. Giurgiu — in prezent posibilitatile de inhumare a celor decedati
din randul populatiei cu domiciliul stabil in Mun. Giurgiu fiind limitate, aspect ce reiese din situatia
transmisa prin adresa Compartimentului de Cimitire din cadrul Giurgiu Servicii Locale SA nr.9015/
20.09.2018, inregistrata la Primaria Mun. Giurgiu cu nr. 41472/ 20.09.2018:

- Cimitirul Smérda, capacitate 12150 locuri ocupate, posibil disponibile inca 13 locuri

- Cimitirul Sf. Haralambie, capacitate 11825 locuri ocupate, posibil disponibile inca 15 locuri

- Cimitirul Sf. Gheorghe Nou, capacitate 3778 locuri, posibil disponibile inca 3 locuri.

Extinderea cimitirelor existente nu este posibila in interiorul orasului din cauza faptului ca@ Mun.
Giurgiu nu detine terenuri aflate in patrimoniul sau pe care s poata realiza extinderea, de
asemenea, prin pozitionarea cimitirelor in intravilan, in zonele construite, terenurile limitrofe sunt fie
ocupate, fie libere de constructii dar aflate in proprietatea unor altor persoane fizice/ juridice.
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Preluarea acestor terenuri in patrimoniul municipiului find conditionata de respectarea prevederilor
legale, dar si de resursele financiare limitate ale bugetului local, nu presupune o optiune viabila.

in aceste condiii, solutionarea acestei probleme este posibila prin amenajarea/ infiintarea unui cimitir nou,
pe un teren care sa respecte conditiile obligatorii impuse de legislatia in vigoare, teren care sa se afle in
patrimoniul Mun. Giurgiu

3. Surse documentare

in cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism elaborate
anterior (PUG Mun. Giurgiu) si aprobate conform legii, s-au facut deplaséari pentru culegerea de
date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea topografica a terenului cuprinzand
imobilul si echiparea tehnico-edilitara existenta.

La baza elaborarii PUZ cimitir Balanoaia stau in principal:
A. Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului
1. Legea 50/ 1991
2. Legea 350/ 2001
3. Ordin nr. 2701/ 2010 privind informarea si consultarea publicului
4. Ord. 233/ 2016 privind Normele de aplicare a Legii 350/ 2001
5. Codul Civil al Romaniei (art. 576-609 despre servituti)
B. Problematica specifica
1. Legea cimitirelor 102/ 2014
2. 0.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei
C. Probleme privind calitatea constructiilor
1. Legea 10/ 1995
2. H.G.R. 925/ 1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a
constructiilor
3. H.G.R.nr. 766/ 1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii: Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a
constructiilor
D. Probleme de protectia mediului
1. 0.U.G. 195/ 1995 privind protectia mediului, completaté si modificata
2. H.G. 1076/ 2004 — evaluare de mediu pentru planuri si programe
E. Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii
1. Legea nr. 106/ 1996 privind protectia civila
F. Probleme P.S.I.
1. H.G. nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii si
alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si
stingerea incendiilor
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2. O.M.I. nr. 775/ 1998 prentru aprobarea Normelor generale de prevenire i
stingere a incendiilor

3. O.M.I. nr. 84/ 2001 prentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea
scenariilor de siguranta la foc

G. Acte normative, regelementari tehnice

1. Regulament privind activitatea de metrologie an constructii

2. Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii

3. Regulament privind certificarea de conformitate a calitatii produselor folosite
in constructii. Normative, Ghiduri, Metodologii

4. Normativ NP 051 — 2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban
aferent la cerintele persoanelor cu handicap

5. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din puct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP 068/ 2003

La elaborarea prezentei documentatii s-au analizat si interpretat datele furnizate de
beneficiarul lucrarii privind tema de proiectare.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
- Studiu topografic
- Studiu pedologic
- Studiu geotehnic

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1. Evolutia zonei

Conform PUG Mun. Giurgiu, zona studiaté prin prezentul PUZ se afla in UAT com. Stanesti.
Ulterior, terenurile din zona studiata, au fost introduse in UAT Mun. Giurgiu cu Procesul Verbal
nr.71/29.10.2010 al OCPI, inregistrat la Primaria Mun. Giurgiu cu nr. 14439/ 26.08.2011, pentru
identificarea si recunoasterea hotarului dintre UAT comuna Stanesti si UAT Mun. Giurgiu.

Astfel terenul ce a generat PUZ se afla in extravilanul municipiului Giurgiu la limita acestuia pe
latura de est. Respectand prevederile Regulamentului General de Urbanism, Anexa 1 -
Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitétii, la puctul 1.4.4.:
cimitirele se amplaseaza la marginea localitatii.

Aflandu-se in zona terenurilor arabile din extravilan, terenul ce a generat PUZ va fi scos din
circuitul agricol.

2. incadrarea in localitate

Terenul se afla in extravilanul Mun. Giurgiu, in partea de nord-vest a municipiului.
Este cuprins intre:

- Lanord-vest - NC 31021;

- Lasud-vest—NC 31021;



TOTAL BUSINESS LAND SRL

ALBA IULIA, Brandusei 24, Birou 1, AB
ALBA IULIA, Traian 20, AB
BUCURESTI, Armindenului 2, sector 1
Tel: +40 744 588 692

Fax: +40 358 710 601

Email: marius.todor@tblgrup.ro;
office@tblgrup.ro

J1/125/11.02.2015

CUI 34090016

IBAN RO12BTRLRONCRTOPA4142201

- Lanord-est — Soseauna Balanoaiei — DN5B;
- Lavest—NC 30097.

Pe latura de est terenul are o legatura directa cu DN 5B, drum cu legatura directa cu str. Balanoaiei
din Mun. Giurgiu

3. Elemente ale cadrului natural

o Relief si conditii pedologice
Din puct de vedere topografic terenul ce a generat PUZ este relativ plat cu o mica declivitate de la
sud-vest la nord-est spre latura invecinata cu drumul national DN5B. Pe latura adiacenta drumului
national, terenul urca aproape 1m pe o lungime de aproximativ 6m, catre partea carosabila a
DN5B.
Teritoriul orasului Giurgiu reprezintd unitatea geomorfologica cea mai tanara a reliefului, in mare
parte rezultat al actiunii de erodare a Dunarii, constituit fiind din lunca, insule balti si canale.
Suprafata dintre fluviu si Campia Burnazului, cu latimi de peste 10km, este subdivizata in: grind,
lunca interna, lunca externa si uneori terasa de lunca, dispuse longitudinal si inegal dezvoltate;
langa albia minora se desprinde fasia grindurilor, cu inaltimi de 1-5m si cu latimi de la cateva zeci
pana la cateva sute de metri.
Dupé o fasie de tranzitie, se contureaza zona mai joasa a depresiunilor si cuvetelor lacustre mai
spre nord, la contactul cu terasele detaséndu-se uneori incé o fasie. Prima terasa, situata la 3-4m
deasupra luncii, este urmata de a doua, ce se inalta cu 13-14m deasupra luncii, culminand cu cea
mai inalta, Cé&mpia Burnazului, de 60-65m, ce domina lunca fluviului. Depozitele au grosimi intre
15-35m, fiind constituite structural din doua complexe litologice: complexul bazal, alcatuit din
nisipuri i pietrisuri si complexul superior, predominant argilo-nisipos.
Conform studiului geotehnic realizat pe terenul ce a generat PUZ-ul, formatjunile sedimentare din
zona care prezinta interes pentru prezenta documentatie de urbanism, aparfin ca vérsta
Cuaternarului — Holocen superior, reprezentate prin orizontul superior al depozitelor terasei joase,
predominant argilos-prafoase, cu caracter loessoid.

e Clima
Clima continentald, cu ierni reci si veri calduroase, se caracterizeaza prin contraste termice de la zi
la noapte si de la vara la iarna, considerate printre cele mai mari din tara.
Temperatura medie anuala este de 11,50°C. in luna iulie media termica depaseste 230°C, iar in
ianuarie oscileaza intre 1,500C si -5,40°C.
Radiatia solara depaseste 125kcal/ cm?, determinand peste 60 de zile tropicale in cursul anului.
Caracterul continental este dat si de regimul precipitatiilor, care, anual, inregistreazd 500-600mm,
avand mare variabilitate in timp. Uscaciunea si seceta sunt, de accea, prezente aproape tot anul.
Zona orasului Giurgiu se afla sub influenta deplasarii unor mase de aer, a caror frecventa, durata si
intensitate deferd de la o directie la alta. Astfel crivatul, vant puternic si rece, bate iarna dinspre
nord-est si determina geruri, ingheturi intense, polei si viscole. Austrul, cunoscut ca un vént uscat,
bate aproape in toate anotimpurile dinspre sud sau sud-vest, aducénd ger iarna si seceta vara.
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Baltaretul, vant umed, specific baltilor Dunarii, bate mai ales toamna si primavara dinspre sud-est,
spre nord-vest, fiind insotit de nori grosi care aduc o ploaie maruntd si calda. Suhoveiul este
specific sezonului cald, bate cu frecventad mai mare dinspre est, si fiind un vant fierbinte si uscat,
provoaca seceta, eroziunea solului si furtuni de praf.

4. Circulatia

Circulatia principald se desfasoara pe DN 5B ce face legatura dintre Mun. Giurgiu — satul
B&lanoaia — satul Schitu - satul Ghimpati.

Conform cnadnr.ro/ro/retea-administrata-drumuri-nationale drumul (DN5B) aflat in zona de studiu a
PUZ, intre km 3+200 si 39+500, se afla in administrarea DRDP Bucuresti.

Drumul National DN 5B este un drum national care leaga orasul Giurgiu de Drumul European E70,
prezinta cate 1 banda de circulatie pe fiecare sens, cu latime de aproximativ 3.50m. Partea
carosabild este incadrata de acostamente cu latimea de aproximativ 0.75m, rezultdnd astfel o
platformd a drumului de aproximativ 8.50m. Platforma drumului este incadrata de santuri din
pamant.

Distanta intre ax-ul Drumului National DN 5B si limitele de proprietate este cuprinsa intre 9.99m si
22.00m.

in cea mai mare parte a zonei studiate, limitele de proprietate sunt reprezentate de parcele de
pamant lotizat pe care nu exista constructii.

Drumul National DN 5B , pe parcursul traseului care intersecteaza cele 2 racordari care se vor
amenaja prin prezentul proiect, este semnalizat cu marcaje rutiere de separare a sensurilor de
circulatie, amplasate Tn ax-ul Drumului National si de delimitare a partii carosabile.

Sistemul rutier existent pe Drumul National DN 5B este alcatuit din mixturi asfaltice asezate pe
fundatie din agregate naturale
5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari dintre functiuni:
Folosinta actuala a terenului este teren arabil, in extravilan

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Nu exista constructii pe terenul ce a generat PUZ.
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Riscuri naturale:
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

6. Echipare edilitara

in zona nu exist3 retea de alimentare cu apa potabila si retea de canalizare ape menajere si
pluviale conform raspuns nr.16523/ 11.12.20118 la solicitarea Primariei Mun. Giurgiu catre Apa
Service Giurgiu S.A.
in urma raspunsului adresei nr. 49003/ 01.11.2018 Primariei Mun. Giurgiu catre E-Distributie
Muntenia S.A., in zona studiata detinatorul de retele electrice a transmis urmatoarele:
- Zona Cimitir Balanoaia, sunt amplasate retele electrice de medie si joasa
tensiune, precum si posturi de transformare.

Conform raspuns nr. 524/ 05.02.2019 la solicitarea Primariei Mun. Giurgiu catre Wirom Gas S.A.,
in zona studiata nu exista retea de gaze naturale.

In urma adresei nr. 3992/ 25.01.2019 inregistraté la Networx S.R.L., in zona studiat& nu operatorul
nu detine retele de telecomunicatii.

Disfuntionalitati:

- Zona nu este legata la reteaua localitati de apa potabila sau la reteaua de canalizare
menajera si pluviala.

- Zonanu este legata |a reteaua localitatii de alimentare cu gaze naturale.

Zona prezinta retele de medie si joasa tensiune, insa terenu ce a generat PUZ este strabatut de o
LEA 20Kw ce va impune retrageri pentru zona de protectie

1. Probleme de mediu
Analiza situatiei existente evidentiaza urmatoarele probleme de mediu:

- traficul generat de dezvoltarea zonei va produce noxe si poluare fonica dar sub limitele
acceptabile;

- inexistenta unor plantati de aliniament ce produce o imagine calitativ-slaba a
peisajului;

- In zona, in partea de nord-est se afld la o distanta mai mare de 100m fatd de terenul
ce a generat PUZ, céteva puturi forate de apé potabild ce sunt incé active;

- Traversarea unei LEA 20Kw pe terenul studiat ce vor impune retrageri pentru zona de
protectie;

- In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

Conform legii nr. 102/ 2014, in cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a prezentei legi,
distanta minim& admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100m. In
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baza acestei legi se considera zone protejate urmatoarele: zonele de locuit, zonele
balenoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutile social-culturale, unitatile sanitare i
unitatile de nvatamant.

8. Optiuni ale populatiei
Elaborarea acestui plan urbanistic zonal vine ca o0 necesitate pentru asigurarea numarului necesar
de locuri de inhumare.
Conform Ordin 2701/ 2010 informarea si consultarea publicului se efectueaza in toate fazele
proceselor de elaborare a planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului.

Mll. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru realizarea prezentului PUZ a fost realizata o ridicare topografica actualizata cu viza OCPI
ce va fi anexat documentatiei.

Conform certificatului de urbanism pentru prezentul PUZ, s-a realizat si un studiu geotehnic pentru
a evidentia stabilitatea terenului cu stratificatia sa.

Pentru scoaterea din circuitul agricol al terenului ce a generat PUZ s-a realizat un studiu pedologic.

Concluziile studiului pedologic:

Suprafata de 33806m? arabil apartinand Primariei Mun. Giurgiu este situatd in marea unitate
geomorfologicad a Campiei Romame si anume in subdiviziunea Lunca Dunarii.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut conform ,Sistemului Roméan de
taxonomie a Solurilor’ — S.R.T.S. elaborat de I.C.P.A. in anul 2012

A fost delimitatd si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior, predomina solurile din clasa de reactie
,slab acida” (pH=5,9 - 6,4).

Textura, suprafata teritoriului &n studiu se incadreaza in grupa de clasa ,mijlocie-find” (lut-argilos).
Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca nota medie de bonitare este de 55,
incadrandu-se in clasa a Ill-a de calitate.

Concluziile studiului geotehnic:

Sapaturile cu pereli verticali nesprijiniti se pot executa, in cazul terenurilor din amplasament cu
adancimi de pana la 1,25 m. La sapaturi cu perefi in taluz, panta definita prin tangenta unghiului de
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inclinare fata de orizontala (tgl = h/b) trebuie sa nu depaseasca valoarea 1/0,67 pentru terenuri
coezive (Normativ C169-88).

In cazul s&paturilor cu pereti verticali nesprijiniti se vor lua urmatoarele masuri pentru mentinerea
stabilitatii malurilor:
- terenul din jurul sapaturii sa nu fie incarcat si sa nu sufere vibratii;
- pamantul rezultat din sapatura sa nu se depoziteze la o distanta mai mica de 1,00 m de
la marginea gropii; pentru sapaturi pana la 1,00 m adancime, distanta se poate lua egala
cu adancimea sapaturii;
- se vor lua masuri de inlaturare rapida a apelor de precipitatii sau provenite accidental;

in cazul terenurilor sensibile la actiunea apei sap&tura se va opri la un nivel superior coteiprevazute
in proiect, astfel:

- pentru paménturile argiloase 0,15...0,25 m;

- pentru pamanturile sensibile la umezire 0,40...0,50 m.
Saparea si finisarea acestui strat se va face imediat inainte de turnarea fundatjilor.
in conformitate cu Normativul TS-1994 pentru lucrari de terasamente, terenurile din amplasament
au urmatoarele caracteristici:

Tabelul nr. 1

Greutate Afanarea
Categoria de teren dupa modul de medie in dupa
comportare la sapat situ executarea
Nr. Denumirea Proprietat] sapaturii
crt. | paméanturilor coezive Manual Mecanizat
Cu, Exca- | Bul- | Moto- kg/mc %
lopata,
vator | dozer | screper
cazma
G e o 1800-
1| Argild prafoasa Mijlocii Tare Il I I 2000 24-30
p | Prafargilos Slab | wiogiu | 1| | 1700- 1 4408
nisipos coezive 1850

2. Prevederi ale PUG

Conform PUG Mun. Giurgiu, terenul studiat se afla in UAT com. Stanesti, ulterior fiid introdus in
UAT Mun. Giurgiu cu Procesul Verbal nr.71/ 29.10.2010 al OCPI, inregistrat la Primaria Mun.
Giurgiu cu nr. 14439/ 26.08.2011, pentru identificarea si recunoasterea hotarului dintre UAT
comuna Stanesti si UAT Mun. Giurgiu.

Zona studiata este lipita limitei de intravilan Mun. Giurgiu, dar in afara acestuia, pe latura de est,
reprezentata de drumul national (DN5B).
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3. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal propune valorificarea potentialului natural prin amenajarea cu plantatji a
spatiilor libere de constructji din incinta in special in zona dintre aliniament si alinierea constructiilor
cat si crearea unei fasii de maxim 3m latime pe limitele laterale si posterioara a terenului ce a
generat PUZ. De asemenea se propune plantarea unui arbore la 2 locuri de parcare amenajate.

Pentru a crea spatii verzi durabile si sustenabile, se vor folosi numai plante din speciile autohtone.

4. Modernizarea circulatiei

Caile de comunicatie

Organizarea ciculatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preluand prevederile P.U.G. Mun. Giurgiu.

Circulatia atat in incinta cat si legaturile exterioare acesteia se vor asigura prin grija investitorului.
Pe terenul ce a generat P.U.Z. se va limita traficul vehiculelor usoare la acela al vehiculelor care
trebuie sa aiba acces pentru a realiza activitati direct asociate cu functiunea din incinta.

Accesul in incinta se va face direct din DN 5B pe latura de est a terenului ce a generat PUZ.

i interiorul cimitirului s-a gandit o retea de alei pietonale si strazi, o statie de autobuz si o parcare
cu 52 locuri dispuse la 45 de grade, conform plan proiectat.

Accesuri

Accesul in cimitir se va face pe STRADA 1 pe la pozitia Km 3+646.00 din banda de stocaj
proiectatd pe DN 5B, STRADA care va avea sens unic (sens circulatie - dinspre DN 5B spre
Cimitir).

Péarasirea Cimitirului de catre autovehicule se va face pe STRADA 2 pe la pozitia Km 3+768.00 de
pe DN5B.

Pe DN 5B s-a proiectat 0 banda de stocaj cu latimea de 3.50m pentru relationare la stanga,
aceasta avand lungimea de ~ 94.00ml. Adiacent benzii de stocaj pentru relationare stanga s-a mai
proiectat 0 banda de circulatie cu latimea de 3.50m pentru autovehiculele care vor sa se deplaseze
pe directia Tnainte.

Zona mediata dintre cele 2 sensuri de circulatie are latimea de 1.50m respectiv 5.00m, conform
plan de situatie proiectat.

La proiectarea elementelor geometrice ale traseelor s-a urmarit ca partea carosabila proiectata sa
se suprapuna cat mai fidel pe marginea carosabild a drumului national DN 5B iar pentru racordari
s-au folosit raze cat mai apropiate de normele in vigoare (de 12m respectiv 9m), incadrandu-se
intre limitele existente si dispunandu-se astfel rigole carosabile noi pentru continuizarea santurilor
din pamant la fiecare intersectie cu Drumul National DN 5B  si pentru descarcarea dispozitivelor de
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colectare-evacuare ape pluviale de pe strazile amanajate prin prezenta documentatie.
Accesele pe/de pe cele 2 strazi din/in Drumul National DN 5B au un caracter definitiv si se vor
face la urmatoarele pozitii km:

- STRADA1, Km 3+646.00

- STRADA?2, Km 3+768.00
Lungimile deschiderilor la DN 5B sunt de 29.52m respectiv 28.46m, conform planului proiectat.

Parcaje si garaje

Locurile de parcare pentru investitia propusa se limiteaza la stationarea vehiculelor care au acces
pentru a realiza activitati asociate celei din incinta. Acestea se vor realiza si dimensiona conform
H.G.R. 525/1996 (R.G.U.). Parcarea va fi amplasata la 22m fata de axul DN5B

Zonificare functionala - reglemetari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Zonificare functionala - reglementari

PUZ-ul propune transformarea terenului ce a generat PUZ din teren agricol in extravilan in zona
gospodarire comunald - cimitire (semnalatd pe plansa Plan propunere reglementéri urbanistice
anexata documentatiei).

Extinderea pe verticala poate ajunge la un regim de inaltime maxim P+1 (6m la cornisd) in
conditiile in care nu va depasi 6 m inaltime maxima. Acesta este impus de instalatille tehnice
realizate pentru buna desfasurare a activitatii nou propuse.

in conforAmitate cu legea 102/ 2014 privind cimitirele, crematoriile umane, si serviciile funerare, art.
7 — (5) In cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a prezentei legi, distanta minima
admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100m.

Zona spatii verzi

Aceasta zona este compusa din spatiile verzi propuse ca fasii plantate de protectie reprezentate de
vegetatie inalté (aliniamente de arbori) in special pe limita terenului ce a generat PUZ, realizate din
retragerea de minim 3m fatd de limitele imprejmuirii. Nu se vor propune spatii verzi mai putin de
30% din suprafata terenului.

Spatiile verzi amenajate vor avea o suprafata de 210m2.

Bilant teritoral pentru zona studiata

Existent Maxim Propus
Zone functionale m2 % m2 %
Teren arabil Tn extravilan 6651 100 0 0
Zona gospodarire comunala - cimitire 0 0 3325,5 50
Spatii verzi de protectie 0 0 997,65 15
Circulatii rutiere 0 0 2327,85 35
TOTAL 6651* 100 6651* 100

* din suprafata totala studiata prin PUZ de 6651 m2, 815 m?2 reprezita terenul ce a generat PUZ.
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Bilant teritoral pentru terenul ce a generat PUZ

Existent Propus
Zone functionale m2 % m2 %
Teren arabil in extravilan 815 100 5836 87,75
Zona gospodarire comunala - cimitire 0 0 2742 33,64
Spatii verzi de protectie 0 0 210 25,77
Circulatii in incinta(platforma betonata, zona de acces teren) 0 0 330,8 40,59
TOTAL 815 100 815 100

Indici urbanistici

Conform P.U.G. zona studiata se afla in extravilanul municipiului Giurgiu.

Regim juridic

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia (zona ce a generat P.U.Z.) este domeniu public al

Mun. Gi

urgiu.

Regim economic

Folosinta actuala a terenului este de curti constructii

Existent:

Propus:
[ ]

Terenuri arabile in extravilan

Zona gospodarire comunala - cimitire

Regim tehnic:
Existent:

POT = 0%

Suprafata construita existenta = 0
Suprafata desfasurata existentd = 0

CUT = 0 ADC/ mp teren
Hmax = Om la cornisa

'POTmax. = 10%
Suprafata construitd propusa= 271,25
Suprafata desfasurata propusa = 329,02

CUTmax. = 0,2 ADC/ mp teren
Hmax = P+1 (max. 8m inaltime)

Descrierea constructiva si tehnica

La infiintarea cimitirului, proprietarul este indicat s& asigure:

Sala de ceremonii funerare (capela mortuara), va gazdui echipamente tehnice necesare

13




TOTAL BUSINESS LAND SRL

ALBA IULIA, Brandusei 24, Birou 1, AB
ALBA IULIA, Traian 20, AB
BUCURESTI, Armindenului 2, sector 1
Tel: +40 744 588 692

Fax: +40 358 710 601

Email: marius.todor@tblgrup.ro;
office@tblgrup.ro

J1/125/11.02.2015

CUI 34090016

IBAN RO12BTRLRONCRTOPA4142201

desfasurarii activitatilor specifice si va fi compusa din:
- 1-2 séli in care se poate depozita un sicriu si care sa beneficieze de un climat
ambiental de max 12-15°C;
- 0 sala mare pentru oficierea slujbei de inmormantare;
- grup sanitar cu hol si doua cabine, una pentru femei si una pentru barbati,
care sa asigure si accesul persoanelor cu dizabilitati;
- birou administratie;
- hol de acces;
Tipul de structura ales va avea o rezistenta ridicata atat in exploatarea curenta cét si la
actiunea seismica, fiind in acelasi timp usor de realizat cu tehnologiile si materialele larg
disponibile la ora actuala pe piata cét si tindnd cont de caracterul functiunii.

= Spatii amenajate corespunzator pentru depozitarea gunoiului, se vor amenaja
platforme betonate, ingradite si impermeabilizate cu panta de scurgere a apelor in sistemul
de canalizare local. Platformele de depozitare deseuri pot fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la sistemul de canalizare local ce va fi prevazut cu un
sistem de epurare a acesor ape. Vor fi ingradite, acoperite si amplasate in locuri care sa
permita usor accesul autovehiculelor de colectare. Pentru cresterea valorii estetice a
amenajarii, ingradirea platformelor se poate dubla de un gard viu ce va facilita obturarea
vederii catre acestea.

= Circultia rutiera interioara si aleile pietonale vor asigura circulatia ocazionald a
autovehiculelor in incinta, ce vor fi necesare bunei desfasurari a activitatilor conexe
functiunii nou propuse (cimitir), cat si necesarul locurilor de parcare

= Spatii verzi, amenajate in fasiile de protectie sau spatiile libere cu arbori si arbusti inalti
cat si cu plantatii de aliniament pe marginea circulatiilor

6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa
Apa pentru consum potabil si igienico-sanitar va fi asigurata de la un foraj propriu.

Canalizare

Colectarea apelor menajere se va face intr-un bazin de tip vidanjabil din beton sau polipropilena,
cu doua compartimente.

Apele pluviale rezultate din precipitatii, care sunt ape conventional curate, fara alte impuritati, vor fi
colectate prin jgheaburi din tabla zincata si preluate prin burlane. Deversarea apelor pluviale se va
face in exteriorul constructiilor, la nivelul terenului. Apele pluviale de pe circulatiile interioare vor fi
preluate printr-un sistem de rigole de beton, trecute intr-un camin cu depozit, apoi prin separatorul
de hidrocarburi si deversate in bazinul etans vidanjabil.

Alimentare cu energie electrica
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Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face printr-un bransament trifazic aerian la
reteaua existenta.

Alimentarea cu energie termica
Nu este cazul.

Retelele de telefonie si transmisie de date
Nu este cazul.

Salubritate

Depozitarea deseurilor menajere se va face pe platforme betonate prevazute cu rigole de scurgere
a apelor meteorice. Deseurile vor fi colectate de o firma specializatd in baza unui contract conform
normelor in vigoare.

1. Protectia mediului

Terenul pe care se propune amplasarea cimitirului nu se suprapune peste arii protejate si nici nu se
afld in zona de protectie a acestora.
Zona studiata nu cuprinde monumente istorice si nu se afla in zona de protectie a acestora.

Avand in vedere necesitatea beneficiarului de a amplasa un cimitir pe acest teren, urmatoarele
probleme de mediu trebuie luate in considerare:
e protectia solului si a subsolului;
protectia calitatii apelor;
protectia aerului;
protectia la zgomot si vibratii;
sanatatea publica si igiena populatiei;
modul de colectare al deseurilor.

in conformitate cu Legea nr. 102 din 2014, cimitirele infiintate dupa intrarea in vigoare a
acestei legi, distanta minimd admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteaza
cimitirul este de 100 m.

Conform Legii nr. 102 din 2014, se considera zone protejate urmatoarele: zonele de locuit,
zonele balneoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutiile social-culturale, unitatile
sanitare si unitatile de invatamant. Fata de aceste zone se va pastra o limita de protectie de
100,00 m intre acestea si gardul cimitirului.

Cea mai apropiata zona de locuit se afla la o distanta de peste 150 m fata de gardul
cimitirului.
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La o distanta de 140 m se afla un bazin de apa. (Ar fi bine sa fie facuta adresa catre cei de la
Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Arges - Vedea pentru a ne asigura daca
terenul pe care se va construe cimitirul se afla in zona de protectie sanitara si
hidrogeologica — la ABA Mures taxa este de 319,42 lei).

Conform studiului de fundamentare geotehnic, in urma forajelor executate nivelul apei subterane
nu a fost intalnit in forajele executate la data executarii acestora pana la adéncimea de investigare.
in fantana existentd in apropiere, acesta se afla la cca. 13,0 m adancime. Apreciem c& acest nivel
poate varia in timp, functie de regimul precipitatiilor, cu 1-3 m. Acest nivel este mult sub nivelul
bazei mormintelor.

Nu vor exista deversari de ape uzate in corpurile de apa de suprafata sau subterane.

Deseurile produse vor fi sortate si depozitate in containere amplasate in spatiul anume delimitat
pentru a fi preluate de firme autorizate in vederea valorificarii. Deseurile nevalorificabile (beton de
la fundatii, sticla, materiale ceramice de la finisaje) vor fi preluate de firme specializate in vederea
transportarii la un depozit conform. Deseurile menajere generate de lucratori vor fi colectate
separat in pubele si preluate de Serviciul Salubritate.

Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile Legilor si normativelor romanesti si
comunitare privind calitatea mediului si protejarea sanatatii publice.

Protectia calitatii apelor

e Apa pentru consum potabil si igienico-sanitar va fi asigurata de la un foraj propriu.

e Colectarea apelor menajere se va face intr-un bazin de tip vidanjabil din beton sau
polipropilena, cu doua compartimente.

o Pe perioada realizarii lucrarilor, sursele potentiale de poluare a apelor sunt
reprezentate de scurgerile accidentale de ulei sau carburanti provenind de la
autovehiculele/ utilajele folosite pe santier. in aceste situatii se va proceda imediat la
utilizarea materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara
a deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate. Depozitarea deseurilor produse in timpul lucrarilor se va face
pe o platforma provizorie, betonatd si acoperita. Tehnologia de executie a lucrarilor nu
influenteaza calitatea apelor de suprafata/ subterane (nu se vor deversa ape uzate in
apele de suprafata/ subterane, iar deseurile, reziduurile sau substantele chimice se vor
manipula in recipiente intacte, fara pierderi de material, pentru a evita poluarea
accidentald).

Protectia aerului
Pe perioada executiei lucrarilor de constructii:

e emisii de praf in atmosfera - transportul materialelor si deseurilor de constructji se va face
cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelate, pentru evitarea imprastierii
acestora. Pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie in aer se vor
stropi in perioada secetoasa suprafetele de teren aferente santierului si se vor curati

corespunzator mijloacele de transport la iesirea din santier.
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e emisii de noxe cauzate de traficul auto din zona santierului - emisiile poluante ale
vehiculelor rutiere sunt limitate prin conditiile tehnice prevazute la omologarea
pentru circulatie, cat si prin cele prevazute la inspectia tehnica periodica.

Protectia solului si a subsolului
Pentru a evita poluarea accidentala a solului in timpul executiei se impun:

o evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate direct pe sol,
in spatii neamenajate corespunzator. Se vor utiliza doar zonele demarcate pe platforma
betonata amenajata temporar.

e respectarea zonelor de acces si a locurilor de parcare pentru utilaje;

e manipularea volumelor de paméant excavat numai in spatiul destinat lucrarilor. Pamantul
excavat se va folosi imediat ca material pentru sistematizarea incintei.

Caracteristicile constructive precum si destinatia obiectivului fac ca efectul asupra solului din zona
sa fie diminuat.
Masuri de diminuare a impactului pe perioada utilizarii cladirii:

e desfasurarea circulatiei se va face doar pe platforma betonata;

e depozitarea selectiva a deseurilor colectate se va face intr-un spatiu betonat, delimitat cu
gard;

e depozitare deseurilor generate de lucratori se va face intr-un spatiu imprejmuit, dotat cu
pubele;

o refacerea zonelor afectate de santier;

e dotarea cu materiale absorbante pentru interventii in caz de poluare accidentala;

e prevederea de perdele verzi perimetrale terenului.

Gospodarire deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse pe perioada executiei vor fi sortate si depozitate in doua containere metalice
(amplasate n spatiul anume delimitat si ingradit in partea de nord a parcelei) pentru a fi preluate
de firme autorizate in vederea valorificarii. Deseurile nevalorificabile (beton de la fundatii, sticla,
materiale ceramice de la finisaje) vor fi preluate de firme specializate in vederea transportarii la un
depozit conform. Deseurile menajere generate de lucratori vor fi colectate separat in pubele si
preluate de Serviciul Salubritate al orasului.

Depozitarea deseurilor menajere ce rezulté in timpul utilizérii se va face pe platforma amenajata in
acest scop in a incintd si care va fi inchisd cu gard metalic. Pe aceasta se vor amplasa
containere/pubele, inscriptionate distinct pentru fiecare de categorie de deseu ce o va contine.
Evacuarea deseurilor se va face periodic, de cétre Serviciul Salubritate al orasului.

8. Obiective de utilitate publica

Domenii Categoria de
interes

Zonificare functionala
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e Crearea unei zone de gospodarire comunala - cimitir Local
Echiparea tehnico-edilitara

o Realizarea fosa septica si bazin etans vidanjabil Local

e Legarea la reteaua electrica existenta Local
Circulatii

o Realizarea acceselor auto si parcarilor pentru vehiculele ce desfasoara Local

activitatea pe obiectivul studiat.
e Realizarea accesului la DN5B prin crearea unei benzi de decelerare
pentru autovehiculele ce sosesc din Mun. Giurgiu
o Realizarea circulatilor ocazional carosabile si pietonale din incinta
cimitirului nou creat
Nu se propun circulatii ale terenurilor.

IV. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care explica si detaliaza sub
forma de prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Dupéa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic Zonal devine act cu
autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere elaborarea planurilor DTAC pentru obiective
din zona si elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare (daca
va fi cazul).

Prezentul Plan Urbanistic Zonal dupa ce va fi avizat de tofi factorii interesatj va fi aprobat de catre
Consiliul Local al Mun. Giurgiu si va capata valoare juridica oferind instrumentele necesare de
lucru pentru administratia locala si diversi solicitanti pentru autorizatia de construire.

intocmit,
urbanist-peisagist Rascol Mihail Cristian
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
,P.U.Z. CIMITIR BALANOAIA”, Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu

CAPITOLUL |- DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism

1.1.1. Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

1.1.2. Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit,
impreuna cu prevederile P.U.G., autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatjilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.

1.1.3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

1.1.4.  Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
( CUT), procentul de ocupare a terenului ( POT), retrageri fatd de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

1.1.5. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.
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1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991, modificatd
Si republicatd in 2004, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum i
cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

- Constitutia Roméniei;

- Codul Civil;

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completarile i
modificarile ulterioare

- Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

- Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificérile ulterioare actualizat;

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane, cu completarile si modificarile ulterioare actualizat;

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;
- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completdrile si
modificarile ulterioare actualizata;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
- Legea nr. 84/1996 privind imbundtatirile funciare;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard; Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestuia;

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
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- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);
- Legea nr.102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,,PUZ Cimitir Balanoaia” se
aplica teritoriului delimitat cu linie rosie intrerupta in Planul de Reglementari care face parte integranta din
prezentul regulament, astfel:

Nord: proprietate privata — teren arabil extravilan;

Vest: drum national — DN5B;

Sud: proprietate privata - teren arabil extravilan;

Est: proprietate privata - teren arabil extravilan.

1.4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Mun.
Giurgiu si le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale.

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza in
aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu sunt facute
precizari distincte prin prezentul requlament vor fi aplicate prevederile Regulamentului General de
Urbanism.

1.5. Conditii de aplicare

Pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referintd, adiacente terenului ce a generat PU.Z,
dar incluse in perimetrul studiat (zona delimitata cu linie rosie continua pe plansa de reglementari), sunt
aplicabile prevederile continute in U.T.R.: EX — Zone situate in extravilan regasite in R.L.U. aferent P.U.G.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism — aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in limitele terenului ce a generat
PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarére a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe



TOTAL BUSINESS LAND SRL

ALBA IULIA, Brandusei 24, Birou 1, AB
ALBA IULIA, Traian 20, AB
BUCURESTI, Armindenului 2, sector 1
Tel: +40 744 588 692

Fax: +40 358 710 601

Email: marius.todor@tblgrup.ro;
office@tblgrup.ro

J1/125/11.02.2015

CUI 34090016

IBAN RO12BTRLRONCRTOPA4142201

oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. indeplinirea reglementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

o Elaborarea de catre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistic a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Retele de apé potabild, gestiunea apelor uzate si meteorice, retele electrice si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora (unde este cazul);

o Cai de acces/ strazi, pentru acestea aplicandu-se profile transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizaera lucrérilor de echipare edilitar-urbanistica;

o Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia
acestora;

e Intabularea noi structuri urbane, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

1.6. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogari ,aliniere, P.O.T.; C.U.T,; regim de inaltime, retrageri faté de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin

prezentul requlament;

- descoperirea in urma sapéturilor a unor mérturii arheologice care impun salvarea si protejarea
lor;

- Situarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zond de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism
din cadrul Primariei Municipiului Giurgiu.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
construit

Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in extravilanul municipiului Giurgiu conform Procesului
Verbal nr. 71/ 29.10.2010 al O.C.P.l, inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 14439/
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26.08.2011, pentru identificarea si recunoastere hotarului dintre U.A.T. comuna Stanesti si U.A.T.
municipiul Giurgiu. Acesta trecere a terenurilor din zona studiata de prezentul P.U.Z. (linia rosie
continua pe plansa de reglementari urbanistice) s-a realizat ulterior realizarii Planulul General de
Urbanism a Municipiului Giurgiu.

Sunt interzise sistemele de incalzire cu combustibil care prin ardere pot produce perdele de
fum. Astfel se prefera folosirea instalatiilor de incalzire electrice sau care folosesc gaz metan.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare. Acestea vor fi amplasate
subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi pastrati. Maniera de realizare a
constructiilor si amenajarile aferente va urmari protejarea radacinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce
urmeaza a fi pastrati.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate (capeld mortuara, locuri de veci, circulatii in incinta, etc) sunt supuse reglementérilor
romanesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

In realizarea obiectivelor mentionate mai sus, cat si in exoploatarea acestora, vor fi utilizate
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier in incinta va fi dimensionat si executat in conformitatea cu legea in vigoare
astfel incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr.3 la Regulamentul General de Urbanism: 3.3 -
Constructii de cult.

Infiintarea cimitirului va tine cont de punctele cardinale la realizarea locurilor de vedi,
orientandu-le pe directia est-vest pentru a fi in concordanta cu canoanele si practicile crestin ortodoxe.
Astfel trama circulatiilor din incinta va fi una regulata, ortogonala, parcelarea locurilor de veci se va
integra tramei circulatiilor respectand aceeasi regula.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea excutérii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fatd de drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice.
c) Amplasarea fata de aliniament:

Autorizarea excutérii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fatd de drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice.

Asezarea noilor cladirilor se va face uniform pe directia est-vest respectand trama ortogonala a
circulatiilor propuse asa cum reiese din plansele anexate.
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Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita cadastrala ce desparte
domeniul public pe care se propune investitia si profilul DN5B.
d) Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i.  Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform planului de reglementari urbanistice.

i.  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, recomandéandu-se, daca
cerintele de interventie sau conditiile locale impun altfel s& se asigure:

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o
fatada vitrata (doud pentru cladiri inalte, foarte inalte sau séli
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc)

- Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand
este necesar i la a doua fatada, prin amenajari cu latimea de
12m, in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale
cu latimea minima de 1,50m

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice, trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul auto se va face pe latura estica, din drumul national DN5B.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile Regulamentului
General de Urbanism. Solutia finala de parcare se va realiza la faza de proiectare a obiectivului propus.

Se vor stabilii trasee pietonale si carosabile ocazional, necesare accesului si circulatiei in
incinta cimitirului. Profilul transversal al circulatiilor interioare va fi stabilit in functie de necesitatile de
functionare ale functiunii propuse (cimitir). Trama principala de circulatii interioare va fi regulata de tip
ortogonal, fiind astfel dispuse pe directia punctelor cardinale.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in
spatii exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

intre aliniamentul propus si retragerea fata de aliniament a zonei edificabile, stabilita in plansa
de reglementari urbanistice, se pot realiza zone pentru circulatia ocazionala a autovehiculelor,
pietonale, piatete, spatii verzi, parcari.
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2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara:

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau a
posibilitatii amenajarii de fose septice si bazine etans.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Realizarea retelei de canalizare in sistem local, canalizare menajera cu fosa septica vidanjabila
in limita incintei cu perimetru de protectie de 10m, se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

Se va urméri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporarea naturalé a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se propune realizarea de platforme de depozitare a deseurilor separata de platforma de
depozitare a resturilor vegetale (compost — rezultat al intretinerii vegetatiei, al florilor taiate si al
coroanelor funerare).

2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici:

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile
maxime permise. Constrangerea data catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime
este una rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr.2 "Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul "indicatori
urbanistici”.

Parcelarea interna se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare general,
normelor specifice in vigoare.

Suprafata de teren destinata inhumarii va avea o structura compozitional rectangulara, dispusa
pe directia punctelor cardinale. Densitatea bruta va fi de 7 — 10mp / loc.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa,
respectiv a inaltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementari urbanistice aferente prezentului
regulament.

in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numérul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Este permisa realizarea demisolurilor.

Conform legii nr. 102/ 2014 distanta minima intre zonele protejate si gardul care delimiteaza
cimitirul este de 100m. In baza acestei legi se considera zone protejate urmatoarele: zonele de locuit,
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zonele balenoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutiile social-culturale, unitatile sanitare i
unitatile de invatamant

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:
Teritoriul cimitirelor va fi structurat ca spatiu verde. Pe ansamblul teritoriului cimitirului, spatiile
verzi cu vegetatie aferenta vor avea urmatoarele caracteristici:
a) Platformele destinate parcarilor autovehiculelor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu
alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

b) Se va asigura o suprafatad de minim 30% spatiu verde amenajat.
c) Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

d) Deasupra constructiilor subterane — garaje, spatii tehnice, se vor putea amenaja spatii
verzi, cu conditia ca grosimea minima a stratului de paméant vegetal s& fie minim 40cm.
Se va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice.

e) Plantarea de aliniamente de arbori perimetral circulatiilor din incinta, minim 1 arbore la
100mp.

f) Perimetral cimitirului, de la limita ingradirii, se va infinta o fasie plantata cu latimea de
3m care nu poate fi utilizata pentru locuri de veci, circulatii, platforme, constructii de
orice fel, parcari.

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului
amenajarilor si cladirilor tindnd cont si de caracterul functiunii (cimitir).

Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Se va acorda atentie realizarii gardurilor perimetrale ce vor face obiectul unui proiect de
specialitate, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inéltimea de maxim 2m, gardurile vor avea
un soculu opac de circa 0,60m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si
vor avea inaltimea minima de 2m.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.

Tratamentul architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

CAPITOLUL Iil - ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale:
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului i

8
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deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitiilor a determinat reprezentarea
terenurilor ce au generat PUZ printr-o singura Unitate Teritoriala de Referinta:

e U.T.R.I:- functiune dominanti G2a - zona de gospodarire comunala - cimitire preia
si detaliaza reglementarile din P.U.G. municipiul Giurgiu: zona G — gospodarire comunala
— subzona G2 - cimitire, caracterizata de spatii de inhumare, locuri de veci si anexe
corespunzatoare functiunii.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone:
e (G2a - zona de gospodarire comunala — cimitire

e V- zona spatiilor verzi si a fasiilor plantate de protectie ?

e T -zona de circulatii rutiere si transporturi ?

CAPITOLUL IV - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

G2a I Zona gospodarire comunala - cimitire I

Generalitafi: Caracterul zonei

Zona este caracterizata prin infiintarea de noi locuri de veci pentru locuitorii municipiului Giurgiu in
majoritate de rit crestin ortodox.

Terenul beneficiaza de o pozitie potrivita pentru amplasarea unui nou cimitir, fiind situat in extravilan,
intr-o zona neocupata de constructii.

Prin reglementarile prezentului PUZ se incearca infiintarea unui cimitir de rit crestin ortodox, alcatuit
din cladiri de tip capela mortuara si locuri de veci orientate pe directia est-vest conform canoanelor ritului
crestin ortodox.

Unitatile teritoriale de referintd care contin zona gospoddrire comunala - cimitire:
- U.TR.1-G2a

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART.1- UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- lucrari funerare sub si supraterane;

- capela mortuara (compusa din: 1-2 sali de depozitare sicriu ce beneficiaza de un climat de 12-
150C, sala de oficiere a slujbei, grupuri sanitare, birou de administratie, holuri de acces);

- mausoleu — osuar;

- constructii aferente echiparii edilitare;
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- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, si cai de acces pietonale si carosabile;
- spatii verzi plantate- scuaruri, gradini de incinta;

- monumente de for public

- mobilier urban, inclusv fantani arteziene.

ART.2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]
- amplasarea de constructii provizorii:

1) sa nu stanjeneasca vecinatatile

2) sa nuimplice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/
elementelor ambientale caracteristice functiunii de cimitir

3) sanu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

ART.3- UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- Activitati care pot provoca degradarea aleilor si distrugerea vegetatiei de-a lungul acestora sau
a celei perimetrale;

- Locuinte sau spatii de locuit;
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- Depozitare en-gros;

- Unitati agro-zootehnice, abatoare;

- Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor;

- Depozitare pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;
- Stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

- Spalatorii chimice;

10
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- Lucrari de teresament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Se interzic orice interventii de natura sa contraving cu statutul de zona gospodarire comunala
— cimitire i caracterului general al acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR, LOCURILOR DE INHUMARE
ART.4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN):
- Locurile de veci vor fi dispuse pe directia est-vest urmarind trama ortogonala propusa prin
prezentul PUZ.

- Densitatea bruta va fide 7,5-10 mp/ loc.

- Se interzice comasarea locurilor de inhumare pentru evitarea schimbarii caracterului
arhitectural al zone.

ART.5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pentru crearea unui nou front coerent construit, este obligatorie retregerea alinierii cladirilor
fata de aliniament conform plansei de reglementari urbanistice

ART.6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELE]

- Cladirile se vor amplasa pe parcela izolat;

- Cladirile noi se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,50m;

ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornise a celei mai
inalte;

- Distanta se poate reduce la % din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi pentru activitati ce necesitd lumina naturala
(birouri).

11
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ART.8- CIRCULATII SIACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.00m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate. Caracteristicele acceselor la drumurile publice rebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Accesele la drumurile publice se vor realiza pe baza unor proiecte realizate in conformitate cu
avizul eliberat de administratorul acestora;

- Circulatiile din incinta se vor structura conform planurilor anexate astfel:

= circulatii peitonale si ocazional carosabile cu dublu sens, cu latimea de 5,50m dublate
de circulatii exclusiv pietonale de mimin 1m latime;

= sicirculatii exclusiv pietonale - alei pietonale cu minim 3m latime;

- Circulatia carosabila din incinta va fi redusa doar la autovehiculele necesare intretinerii si de
exploatare ce au legatura directd cu functiunea de cimitir;

- Pentru circulatia ocazional carosabild din incinta se recomanda limitarea vitezei de deplasare
a autovehiculelor la 5km/h;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dizabilitati de deplasare.

ART.9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei si in spatii special
amenajate, deci in afara circulatiilor publice;

- Necesarul locurilor de parcare si garare se va asigura in functie de solutia proiectului de
arhitectura la faza de autorizare a cimitirului;

ART.10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SIA ELEMENTELOR ARHITECTURALE
- Regimul de inaltime maxim propus la cornisa este de 8m respectiv D+P+1;

- Nu sunt admise constructii supraterane decat de tip cripta, cu inaltimea maxima de 40cm
deasupra terenului amenajat;

- Crucile sau obeliscurile nu vor depasii inaltimea maximéa de 2m.

ART.11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR SI AL LOCURILOR DE INHUMARE
- Cladirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecura si finisaje;

- Sevaasigura o tratare similara a tuturor fatadelor cladirilor avand in vedere perceperea
acestora din drumurile publice;

12
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- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- Seinterzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina pe mai mult de un nivel),
imitatiile de material sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete
metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente;

- Suntinterzise folosirea la exterior a unor materiale fabricate numai pentru interior si a
materialelor de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.);

- Lalucrarile subterane si supraterane se pot utiliza seturi de componente tipizate pentru
morminte, caz in care acestea vor fi supuse autorizarii;

- Nu sunt admise constructii supraterane decét de tip cripta, cu inaltimea maxima de 40cm
deasupra terenului amenajat si cruci sau obeliscuri pana la inaltimea maxima de 2m.

ART.12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Apa potabila

Apa pentru consum potabil si igienico-sanitar va fi asigurata de la un bransament la reteaua existenta in
zona sau in sistem propriu printr-un put forat dimensionat conform unui proiect de specialitate.

- Canalizare menajera

Colectarea apelor menajere se va face printr-un bransament la reteaua de canalizare existenta in zona.

In caz de imposibilitate se va realizarea o retea de canalizare in sistem local, canalizare menajera cu fosa
septica vidanjabila in limita incintei cu perimetru de protectie de 10m, ce se va suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar

- Canalizare pluviala

Apele pluviale rezultate din precipitatii, care sunt ape conventional curate, fara alte impuritati, vor fi
colectate prin jgheaburi din tabla zincata si preluate prin burlane. Deversarea apelor pluviale provenite de
pe circulatiile din incinta si de pe platformele de depozitare si colectare a deseurilor se recomanda a se
face in reteaua proprie de canalizare, dar nu inainte ca aceste ape sa fie trecute printr-un separator de
grasimi.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face printr-un bransament la reteaua existenta.
Cablurile de alimentare cu energie electrica denstinata consumului particular ca si iluminatul public, de
asemenea si retelele de telecomunicatji trebuiesc introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnica
si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a
se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

Se interzince dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

13
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Se interzice amplasarea firidelor de bransament electricitate si telecomunicatii pe fatadele principale.
- Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Bransamentele trebuiesc pe cat posibil ascunse, in caz de imposibilitate tehnica majora ele trebuiesc
plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

- Salubritate

in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public, a stérii de
sénatate a populatiei si a protejarii imaginii estetice a peisajului, deseurile vor fi depozitate in containere
inchise, pe platforme betonate, imprejmuite si acoperite.
Se vor realiza platforme de depozitare a deseurilor separate de platforma de depozitare a resturilor
vegetale (compost — rezultat al intretinerii vegetatiei, al florilor taiate si al coroanelor funerare).
Platformele de depozitare a deseurilor cat si cele de depozitare a resturilor vegetale se vor ingradi
corespunzator si vor fi dublate de un gard viu pentru a imbunatatii imaginea estetica.
Aceste platforme se vor dimensiona corespunzator si se vor amplasa astfel incat sa asigure accesul
usor al autovehiculelor de colectare.
ART.13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Teritoriul cimitirului va fi structurat ca un spatiu verde, astfel:

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

= Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate precum gradini de fatada unde nu
se vor permite instalarea de panouri publicitare dar se pot amenaja cu plantatii,
mobilier urban, circulatii pietonale, circulatii ocazional carosabile si parcari;

= Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesare pentru accese, circulatji
pietonale, terase;

= Se va asigura o suprafata de minim 30% spatii verzi (spatii amenajate cu plantatii,
amenajari specifice, libere de constructii), fara a se lua in calcul suprafata mormintelor;

= Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

= Inincintd se va institui o fasie plantata de protectie cu latimea de 3m, perimetral
limitelor terenului (imprejumuirii perimentrale). Aceasta fasie exclusiv plantata se va
amenaja cu vegetatie inalta si mediu cu specii de arbori si arbusti din speciile
autohtone;

= Circulatiile din incinta se vor borda cu aliniamente de arbori din speciile autohtone;

- Sevaavea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor

14
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si al functiunii de cimitir.

ART.14- IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime de maxim
2m (partea superioara va fi realizata din fier forjat sau plasa metalica) si cu un soclu opac de
60cm din beton simplu sau mozaicat dublat sau nu de gard viu;

- Seinterzice vopsirea in culor stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;
- Pelimitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2m;

- Se va avea in vedere mentinerea caracterului existent al imprejmuirilor, prin conservarea lor,
iar cand este necesara refacerea acestora se va urma acelasi regim de avizare ca si la
interventia asupra cladirilor.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In
calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile n exterior a balcoanelor inchise sau deschise in
consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca
stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2mp, suprafata inclusiv, intra in suprafata
construita;

POT maxim = 10% pentru constructi
7-10 mp / loc - densitate bruta de utilizare

ART.16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei;
- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si spatiilor
tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum
si a podurilor neutilizabile;

CUT maxim = 0,2 ADC / mp teren pentru constructi

intocmit,
master urb.-peis. Rascol Mihail Cristian
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